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第1回検討委員会資料のまとめ
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九州大学の資産の整理

■近代建築物
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箱崎キャンパスにおける主な近代建築物

「九州大学箱崎キャンパスにおける近代建築物の調査ワーキンググループ」
（ＷＧ）の設置

箱崎キャンパスの近代建築物については、様々な視点から評価した資料が存在しな
いため、九州大学（外部有識者を含む）でＷＧを設置した。

ＷＧでは、九州大学箱崎キャンパス跡地利用将来ビジョン検討委員会等に基礎的情
報を提供するため、評価項目及び評価手法に関する検討を進めている。

今後、下記のスケジュールで取りまとめる予定である。

＜ＷＧスケジュール＞
１．第１回（平成２４年４月２７日）今後の進め方等
２．第２回（平成２４年５月１７日）現況の建築物調査、評価項目及び評価手法の検討等
３．第３回（平成２４年６月１５日予定）評価の方向性等
４．第４回（平成２４年７月中旬） 評価の方向性等
５．第５回（平成２４年８月中旬） とりまとめ本部第三庁舎

（大正１４年建築）
本部第一庁舎

（大正１４年建築）

旧工学部本館
（昭和５年建築）

旧応力研生産研本館
（大正１４年建築）

保存図書館
（大正１４年建築）

応用物質化学機能教室
（昭和２年建築）

船舶海洋工学実験室
（大正１０年建築）

熱帯農学研究センター
（昭和６年建築）

正門 門衛所

（大正３年建築）

正門
（年代不明）

創立五十周年記念講堂
（昭和４２年建築）

中央図書館
（昭和４８年建築）



九州大学の資産の整理

■樹木

・樹木数 約４，４００本
・樹 種 主なもの

カイズカイブキ（1,150本）26％
マツ （900本）20％
サクラ （270本） 6％
ケヤキ （200本） 5％
イチョウ （130本） 3％
その他 （1,750本）40％

箱崎キャンパスにおける樹木写真

カイノキ サクラ・マツマツ

見本庭園
（イタリアンサイプレス・ウメバメガシ等）

モッコク

ホルトノキカイヅカイブキ・マツムクノキ・サクラ・ケヤキマツイチョウ
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九州大学の資産の整理

■樹木

出典：平成21年度九州大学箱崎キャンパス跡地利用構想基礎調査業務報告書（H22.3）
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福岡東－１８（92,400円/㎡）

福岡東－１２（112,000円/㎡）

福岡東－２１（107,000円/㎡）

福岡東－１９（109,000円/㎡）

福岡東－３２（104,000円/㎡）

福岡東－２２（103,000円/㎡）

福岡東５－１（134,000円/㎡）

福岡東５－１（174,000円/㎡）

福岡東５－４（154,000円/㎡）

福岡東７－３（173,000円/㎡）
福岡東７－１（109,000円/㎡）

福岡東７－８（85,500円/㎡）

福岡東７－１（86,000円/㎡）

福岡東９－１（68,500円/㎡）

福岡東７－７（70,600円/㎡）

福岡東９－３（57,900円/㎡）

出典：国土交通省　土地総合情報システム

＜参考＞「公示地価」と「基準地価」について
【公示地価】
地価公示法にもとづき国土交通省土地鑑定委員会が毎年１月１日における標準地の正常な価格を公示するもの。
一般的な土地取引の指標や公共事業用地の取得価格算定の規準とされ、適正な地価の形成に寄与することを目的としている。

【基準地価】
国土利用計画法施行令第９条にもとづき、都道府県知事が毎年７月１日における標準価格を判定するもの。
土地取引規制に際しての価格審査や地方公共団体等による買収価格の算定の規準となることにより、適正な地価の形成を図ることを
目的としている。

：公示地価

：基準地価

（　）内は、直近の金額

凡　例

●周辺の取引価格

地域 取引総額（円） 面積（㎡） ㎡単価 取引時期

商業地 12,000万円 890 13万円 H23/07-09月

商業地 3,800万円 360 11万円 H23/04-06月

商業地 4,100万円 300 14万円 H22/10-12月

商業地 3,800万円 230 16万円 H22/07-09月

商業地 18,000万円 990 18万円 H22/07-09月

住宅地 6,900万円 450 15万円 H22/07-09月

商業地 17,000万円 900 19万円 H22/04-06月

住宅地 4,000万円 240 17万円 H22/04-06月

出典：国土交通省　土地総合情報システム

（単位：円/㎡）

番号 住所（住居表示） H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 用途地域 地価

(福岡東-18) 筥松３－１３－２１ 120,000 112,000 105,000 101,000 101,000 102,000 99,500 97,000 94,700 92,400 第１種住居地域 公示地価

(基 福岡東-12) 箱崎３－３２－１０ 139,000 128,000 123,000 122,000 123,000 123,000 118,000 115,000 112,000 第１種住居地域 基準地価

(福岡東-21) 箱崎１－２６－１ 139,000 128,000 121,000 117,000 117,000 119,000 117,000 112,000 109,000 107,000 第１種住居地域 公示地価

(福岡東-19) 箱崎２－２１－２１ 131,000 122,000 116,000 112,000 112,000 115,000 113,000 109,000 第１種住居地域 公示地価

(福岡東-32) 馬出４－４－２６ 133,000 124,000 118,000 114,000 115,000 118,000 116,000 111,000 107,000 104,000 第１種住居地域 公示地価

(福岡東-22) 馬出１－２４－１８ 117,000 113,000 114,000 116,000 114,000 109,000 105,000 103,000 第１種住居地域 公示地価

(福岡東5-1) 箱崎３－１３－１５ 171,000 160,000 153,000 147,000 150,000 155,000 150,000 143,000 137,000 134,000 商業地域 公示地価

(基 福岡東5-1) 箱崎１―２８―１７ 229,000 213,000 204,000 199,000 201,000 201,000 190,000 182,000 174,000 商業地域 基準地価

(福岡東5-4) 馬出２－２０－６ 215,000 197,000 184,000 176,000 178,000 185,000 178,000 168,000 160,000 154,000 商業地域 公示地価

(福岡東7-3) 箱崎４－９－３０ 241,000 227,000 215,000 208,000 205,000 205,000 197,000 186,000 178,000 173,000 準工業地域 公示地価

(福岡東7-1) 筥松２－２７－１３ 147,000 137,000 128,000 121,000 121,000 122,000 120,000 116,000 112,000 109,000 準工業地域 公示地価

(福岡東7-8) 原田２－２２－１１ 110,000 102,000 96,000 91,000 90,500 90,500 88,000 85,500 準工業地域 公示地価

(基 福岡東7-1) 原田１－３０－５１ 119,000 108,000 103,000 99,000 100,000 100,000 95,000 90,000 86,000 準工業地域 基準地価

(福岡東9-1) 松島１－２８－１３ 110,000 99,000 90,000 83,300 81,000 81,000 77,900 74,600 71,200 68,500 工業地域 公示地価

(福岡東7-7) 箱崎ふ頭５－７－６ 115,000 104,000 95,000 87,500 85,000 85,000 81,000 76,900 73,400 70,600 準工業地域 公示地価

(福岡東9-3) 箱崎ふ頭６－８－５４ 98,000 87,000 78,400 72,500 70,000 70,000 67,500 64,000 60,800 57,900 工業地域 公示地価

土地の価格変動（九大箱崎キャンパス周辺）
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●九大箱崎キャンパス周辺の地価は、１０万円/㎡前後である。
●毎年２～３％程度ずつ、地価が下落している。



＜参考＞福岡東部地域の開発地周辺における地価推移状況等

○新宮町（土地区画整理事業）周辺 ○＜参考＞アイランドシティの土地価格の動向

○香椎・千早（土地区画整理事業）周辺

福岡東５－２（224,000円/㎡）

福岡東５－６（235,000円/㎡）

福岡新宮－４（58,100円/㎡）

福岡新宮－５（48,000円/㎡）

福岡東－１７（92,200円/㎡）

福岡東５－３（227,000円/㎡）

福岡東－３４（87,800円/㎡）

福岡東５－３（277,000円/㎡）

沖田地区

緑ケ浜地区

香椎駅周辺地区

香椎副都心地区

●沖田土地区画整理事業

都市計画決定 平成１８年８月

事業認可 平成１８年１１月

事業完了 平成２５年３月頃

●緑ケ浜土地区画整理事業

都市計画決定 平成２０年３月

事業認可 平成２０年１０月

事業完了 平成２６年３月頃

●香椎副都心土地区画整理事業

都市計画決定 平成４年１２月

事業認可 平成６年１月

事業完了 平成２５年３月頃

●香椎駅周辺土地区画整理事業

都市計画決定 平成９年１１月

事業認可 平成１１年１０月

事業完了 平成３１年３月頃

●みなとづくりエリアの分譲価格（H24.5）

　　分譲単価（公募中）：97,000円/㎡
　　指定用途：港湾関連用地

　　用途地域：準工業地域

　　　　　　　　　　　　　※出典：福岡市HP

●まちづくりエリアの取引価格

地域 取引総額（円） 面積（㎡） ㎡単価 都市計画 建ぺい率 容積率 取引時期
住宅地 7,200万円 570 13万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H23/01-03月
住宅地 2,300万円 300 7.7万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H23/01-03月
住宅地 2,000万円 220 9万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H22/07-09月
住宅地 1,700万円 220 7.6万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H22/07-09月
住宅地 1,600万円 220 7.6万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H22/07-09月
住宅地 2,600万円 280 9.2万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H22/01-03月
住宅地 3,100万円 240 13万円 第２種住居地域 60% 300% H21/10-12月
住宅地 1,700万円 230 7.6万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H21/07-09月
住宅地 1,900万円 240 8.1万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H20/04-06月
住宅地 1,800万円 220 8.3万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H20/04-06月
住宅地 2,100万円 210 10万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H19/01-03月
住宅地 2,000万円 230 8.7万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H19/01-03月
住宅地 1,800万円 200 9.1万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H19/01-03月
住宅地 2,000万円 200 9.7万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H19/01-03月
住宅地 98,000万円 2,000以上 12万円 第２種住居地域 60% 300% H19/01-03月
住宅地 45,000万円 2,000以上 12万円 第２種住居地域 60% 300% H18/10-12月
住宅地 2,600万円 260 10万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H18/10-12月
住宅地 210,000万円 2,000以上 12万円 第２種住居地域 60% 200% H18/10-12月
住宅地 2,100万円 220 9.7万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H18/10-12月
住宅地 3,100万円 250 12万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H18/10-12月
住宅地 3,200万円 300 11万円 第２種中高層住居専用地域 60% 200% H18/04-06月
商業地 170,000万円 2,000以上 12万円 第２種住居地域 60% 300% H18/04-06月

●香椎照葉３丁目事業提案公募対象地

　　事業予定者決定：H24.3
　　土地価格：約３２億円

　　面　　　積：約27,000㎡
　　公募単価：約120,000円/㎡
　　用途地域：第二種住居地域

　　　　　　　　　　　　　※出典：福岡市HP

※出典：国土交通省　土地総合情報システム

出典：国土交通省　土地総合情報システム

出典：国土交通省　土地総合情報システム

：公示地価

：基準地価

（　）内は、直近の金額

凡　例

：公示地価

：基準地価

（　）内は、直近の金額

凡　例

●沖田・緑ケ浜地区周辺の取引価格

●香椎・千早地区周辺の取引価格

地域 取引総額（円） 面積（㎡） ㎡単価 取引時期

住宅地 3,700万円 240 16万円 H23/07-09月

商業地 65,000万円 2,000以上 17万円 H23/01-03月

住宅地 2,100万円 250 8.5万円 H22/10-12月

住宅地 4,200万円 480 8.8万円 H22/07-09月

地域 取引総額（円） 面積（㎡） ㎡単価 取引時期

住宅地 1,400万円 200 7万円 H23/01-03月

住宅地 6,600万円 830 8万円 H22/10-12月

住宅地 2,900万円 360 8万円 H22/10-12月

住宅地 1,100万円 200 5.4万円 H22/10-12月

出典：国土交通省　土地総合情報システム

出典：国土交通省　土地総合情報システム

（単位：円/㎡）

番号 住所（地番） H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 用途地域 地価

福岡新宮-4 糟屋郡新宮町大字三代字中原929番23 81,000 76,500 71,000 67,300 65,700 65,400 63,500 61,400 59,400 58,100 第1種住居地域 公示地価

福岡新宮-5 糟屋郡新宮町大字上府字柚ノ木1465番4 67,000 63,000 59,500 57,000 55,200 54,200 52,000 50,700 49,000 48,000 第1種低層住居専用地域 公示地価

（単位：円/㎡）

番号 住所（住所表示） H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 用途地域 地価

福岡東5-3 香椎駅前１－１７－５６ 465,000 423,000 385,000 362,000 355,000 351,000 330,000 310,000 292,000 277,000 商業地域 公示地価

基 福岡東5-3 千早５－４－２５ 227,000 商業地域 基準地価

福岡東5-2 香椎駅前２－９－６ 380,000 345,000 315,000 298,000 297,000 300,000 282,000 260,000 240,000 224,000 商業地域 公示地価

基 福岡東5-6 香椎駅前２－９－６ 370,000 336,000 310,000 297,000 300,000 300,000 275,000 253,000 235,000 商業地域 基準地価

福岡東-17 松崎４－２４－６ 109,000 106,000 103,000 101,000 99,800 99,800 98,000 95,500 93,700 92,200 第1種中高層住居専用地域 公示地価

福岡東-34 水谷２－２７－１６ 108,000 104,000 101,000 99,000 99,000 99,500 97,700 94,300 90,700 87,800 第１種住居地域 公示地価

土地の価格変動
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